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INSTRUCTIVO

C. ALEJANDRO ELIZONDO CANTU

CON DOMICILIO EN LA CALLE MIRADOR DEL VALLE
No. 316, COLONIA LOMAS DEL VALLE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado af rubro, dicté la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince.-——--—--—--
VISTO.- El expediente administrativo No. L-173/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
07-siete de Mayo del 2015-dos mil guince, por el C. ALEJANDRO ELIZONDO CANTU, en su caracter de propietario
del inmueble ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES {ANTES PASEO DE LA VICTORIA) No. 475,

COLONIA LAS CUMBRES PRIMER SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 23-035-019; acompafiando copia simple de la Escritura Publica Nimero 7,149-siete mil ciento cuarenta
y nueve, de fecha 21-veintiuno de junio del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del licenciado Oscar Elizondo
Alonso, Notario Phblico, Titular de la Notaria Plblica Numero 25-veinticinco con gjercicio en la Demarcacion:
Notarial correspondiente al primer Distrito Registral con residencia en éste municipio; sohcmtud mediante,
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUE
USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADE
CUATRO), respecto del inmueble antes citado, el cual se conforma de una superficie total de 297.00
cuadrados, con una construccién total de 354.00 metros cuadrados de obra nueva y una barda por const

53.98 metros lineales; i

ANTECEDENTES

((8‘

f/ En fecha 08-ocho de Septiembre del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo TM-000296-14,
; la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Demolicidn Total de 256.00 metros cuadrados de

. construccion existente en el predlo ubicado en la Av. Paseo de los Leones No. 475, Colonia Cumbres Primer
;{, ,Sector, e identificado con el nimero de expediente catastral 23-035-019.

,;" Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro-del
i expediente; v,

; CONSIDERANDO

! L= Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, %

% conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6

‘  fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccidn I, 191
fracciones V, 226 Fracciéon I, 227 Fraccién I y Oltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286,
287 Fraccién I a V, 288 Fraccidon I a VI, 290, 293 Fraccion ¥ a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y.361 de [a Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccmn I1, 6, 8, 9 fraccién I puntd 2 inciso ¢), 11,

...' 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién II punto 2.2, Articulo 15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, \53 73, 139, 156,

~+157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zopificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn VI, 4 fracciones Iy 1V, 5, 8, 9, 10, li Fracciones I a

&
f(c
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VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 30, 42, 49, 50, 94, 95 Y 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; 27 Fraccidn X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de
la  Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de
Planeacion y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso C) del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn,

Il.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn NUmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, vy de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos vy destines del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona Clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANG IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES,
especificamente los numerales 2.2.1 Accesarigs Y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2,5 Articuios
Médicos v de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias,
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
funas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica Grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas,
2.2.18 Ultramarinos Vinos y Licores; Cigarros Y pures; 2.2.19 Venta de agua purificada, son considerados como
PERMITIDOS. Resultando por Io tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn gque sefiala: “La zonificacién secundaria que
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion, se sujetaran a las siguientes
categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los gue en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos ef 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de
suelp, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

II%.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 354.0C metros cuadrados, distribuidos’en
tres niveles conforme a lo siguiente: Planta Baja, con una construccién total de 118.00 metros cuadrados, se .
cuentra el drea de estacionamiento semi-cubierto con capacidad para 7-siete cajones y escaleras, Planta ler.
nivel, con una construccién total de 118.00 metros cuadrados, se encuentran 2-dos locales con bafio para cada
-4no.y escaleras, Planta 2° nivel, con una construccién total de 118.00 metros cuadrados, se encuentran 2-dos
-locales con bafio para cada uno y escaleras.

IV.-:Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie total de 297.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
!, (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (222.75 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
‘" -0.40 (118.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 (1039.50 metros
%ﬁ” cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.19 (354.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.15 (44.55 metros cuadrados como minime), y el proyecto presenta 0.15 (45.00 metros cuadrados);

y Area Libre de 0.25 (74.25 Jmetros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.60 (179.00 metros

“ cuadrados). Asi mismo cumple’ con el nimero de niveles maximos parmitidos gue es de 10-diez y el proyecto
\presenta 3-tres niveles, dando cumplimiento con el Articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, ¥ con una aitura maxima para cada nivel de 4,00 metros ya que el proyecto presenta

una altura de 2.80 metros eh cada nivel de acuerdo a fo sefialado en el Articulo 39 del citado reglamento.

. Y. En cuanto a la demangdd de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan

; :_:"_};g:jtado en el Considerando inmediato anterior, para fos predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres, para el
“giro de Tienda de Especialidades, requiere 01-un cajén por cada 25 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, donde conforme al anilisis del proyecto presentado se sefiala un drea de serviclo de 170.12 metros
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cuadrados, por o que resulta el requerimiento de 7-siete cajones; solucionando el proyecto con 7-siete cajones
dentro del predio.

VI.- De acuerdo a inspeccion Qcular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 12-doce de mayo
del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el lote solicitado se encuentra baldio, sin uso y en el mismo aun
no se inicia con trabajos de construccidn alguno, existe un anuncio panoramico al interior del lcte.

En fecha 7-siete de Septiembre del 2015-dos mil guince, se pudo constatar mediante |nspeccmn gue el predio
continua baldio, sin uso y que el anuncio panoramico ya se retiro.

VIIL.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios v Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., emitid escrito de respuesta de fecha 7-siete de Noviembre del 2014-dos mil catorce, dentro del
Reporte nimera 114-443, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el disefio y construccién que se
deberan implementar en el proyecto de construccidén de locales comerciales localizado en la calle Paseo de la
Victoria 475, Colonia Cumbres 1ler. sector de este Municipio e identificado con el ndmero de expediente catastral
23-035-019, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual gsta sujeto a las verificaciones gue realice di

autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a peticion de Ia__!

solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a guien debera lnformarse sobre el cumplimiento de.. sa3s:
medidas, para gue la misma actle en consecuencia.

VIIL.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-167/2015, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2015- dos m[l
quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negatwos que _
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cudfes.serdn. v
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- En fecha l4-catorce de Noviembre del 2014-dos mil catorce, mediante oficic No: 3339/14-DIEC-SEDUE,
dentro del Expediente PDE-001080-14, la Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, emitiéd Lineamientos
Ecologicos para el Permiso de Desmonte, en dichos lineamientos se le solicita la compensacién por la pérdida de
la cubierta vegetal, la cantidad de 7-siete &rboles nativos de la siguiente especie: Encino, Ebano, Palo Blanco y
Anacua de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetro de altura, de 3-tres
metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente compensados de acuerdo a la Factura 2499, de
fecha 19-diecinueve de Noviermbre del 2014-dos mil catorce, emitida por el vivero denominado “Viveros
Regionales”; asi mismo, dicho vivero, mediante escrito de fecha 19-diecinueve de Noviembre del 2014-dos mil
catorce, dirigido a esta Secretaria, se compromete a entregar dichos arboles al Municipio de Monterrey.

J,-X‘:- De o anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal .

,;” de Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes

.~/ Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demés documentos aportados por el -
/  interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y
f%(’ disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a
i “ios interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos §, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
g/ 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
i i constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenlrx:ﬁalquler tipo de riesgo, siendo los

i siguientes: o
| 7
;1. Mediante oficio nimero DT/E/255/MAYO/2015 de fecha 25-veinticincgrde mayo del 2015-dos mil quince,
¥ _...emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado confoMla Memoria de Céleulo Estructural
—-+-realizada por el Arquitecto Jesls Bernal Ponse, con cédula profesional 2346127, y el Estudio de Mecénica de
A Suelos, realizado por fa empresa LASYCSA, LABORATORIQ. DE SUELOS Y CONCRETOS S.A., a través del

Ingeniero José Ignacio Rincdn Lopez, con cédula profesional 345343, presentados por el solicitante;
dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra
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(Arquitecto Jes(s Bernal Ponse con cédula profesional 2346127) y Asesores conforme a lo dispuesto en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficic DT/V/328/2015, de fecha 0l-unc de Junio del 2015-dos mil gquince, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentade por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XL.- En fecha 12-doce de Noviembre del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
Avenida Paseo de los Leones (antes Paseo de la Victoria), debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, con un ancho total de 50.00 metros. En los estudios de vialidad NO se prevé |la modificacion de los
alineamientos del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

XIIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 (ltimo parrafo, de la Reforma por Modificacidn,
Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que
debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo vy
hasta 01-un afio de haber obtenide el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia escrito de fecha
21 de Noviembre del 2014, a través del cual manifiesta lo siguiente: “..Manifiesto el compromiso de la
contratacién de un seguro de Responsabilidad Civil, para la Licencia de Uso de Suelo, Edificacién y Construceidn
para locales comerciales que se ubica en la calle Paseo de la Victoria 475 en la Colonia Las Cumbres ler.
sector...”.

XIIE.~ El interesado acompafia escrito de fecha 03-tres de Noviembre del 2014-dos mil catorce, mediante el cual
el Arquitecto Jesls Bernal Ponse, con ¢édula profesional 2346127, se manifiesta como Director Responsable de
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, de una obra ubicada en la calle Paseo de la Victoria 475 Colonia
Cumbres ler. Sector, identificado con el expediente catastral 23-035-016.

Que deacuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
M de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

MERQ:- Por los motivos y razones expuestas en |os términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
; en el -capitulo-de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
.7 CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDAS
[ +..DE, ESPECIALIDADES (4-CUATRO), UNICAMENTE LOS SENALADOS EN EL CONSIDERANDO II DE LA
fa E\RES"ENTE‘ RESOLUCIGN para el predio ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES (ANTES PASEO '
' 'K,«“DE LA VICTORIA) No. 475, COLONIA LAS CUMBRES PRIMER SECTOR, en esta Ciudad, e identificado con el
~~ nimero de expediente catastral 23-035-019, el cual se conforma de una superficie total de 297.00 metros
cuadrados, con una construccion total de 354.00 metros cuadrados de obra nueva y una barda por construir de -
53.98 metros [ineales. e ‘

N SEGUNDO.- El propietarj;b, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todoc momento con
odas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1, Las obligacionfgfs impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
.5 contenidas e la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
-+ autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2, La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte
anexa ¢ integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
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obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Edificacidon y Construccion debera conservarse en la obra,
vy estar a disposiciéon de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo
26 fraccion II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se
indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciar@a a partir del dia siguiente a la
notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a
la siguiente clasificacion: Fracciéon II.- De 251.00 metros cuadradeos y hasta 1000 metros
cuadrados de construccidon-02-Dos afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de
354.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las
obras de construccion que se le autorizan.

4, Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

a) la presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyects, cdlculos;::
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementd
cumplan las normas técnicas correspondientes vy se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Ur :
del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que exprda et'
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos apl:cab[es S

b} Deberd respetar el horaric de actividades de construccion las cuales deberan cumplirse en un hora Qi
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sdbado de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles,

¢} En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realiz
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. i

d) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arguitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual curmple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que
se ubica el predio en cuestidn.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentangarnente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
V1, del Reglamento para las Construcciones del Mun|c1p|o de Monterrey del Municipio de Monterrey

gy’ "El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, ornisiones. y las

} circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario

f’é o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un

4 . Director Responsable de Obra para la ejecucidén de la construccion, cuando se trate de construcciones
TIpO 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente ¢ a través del Director Responsable de Obra,

f otros profes:omstas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén sgr entre otros, los descritos en el

| articulo 2 fraccidn III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Birector Responsable de Obra guedara
| como responsabie general del proyecto y de la obra; o anteﬁ%r en base a los articulos 8 y 9 del

i Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Mont:yuevo Ledn vigente.
" h) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de dispongr pbfigatoriamente y durante el tiempo que
-~ dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b 4b y 4c de un seguro de responsabilidad
=~ civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasucme la construccion.
A i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestriccamente

al proyecto aprebado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
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No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar |la seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos
8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de
Monterrey y las d15p051C|ones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, trarsporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizadoes)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidén, efectuando separacidén entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.,

5. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente "Ef propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, donde el profes:omsta dara fé, bajo protesta de decir [a verdad, que

fa

obra fue e]ecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que Ia

ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ™. De lo anterior, se deduce, que al término de
los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente {Secretaria de
Desarroiio Urbano y Ecologia) Ia terminacién de obra (Obra Terminada).

" autorizacién,

Debéra cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
slguaentes obiigaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,

~dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de |las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un use diferente del autorizade en el presente

“racuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecte aprobado, sin haber obtenido

previamente la autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién de 04~-CUATRO LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE
ESPECIALIDADES, conforme a los giros sefialados en el Considerando II de la presente resolucion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqwtectonlco que en
este acto se autgriza, no _deberd cambiar el giro__ni_ su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo fndlg’ado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los 7 ¢iete cajones de estacionamiento, que requiere como minimo, con las dimensiones de
2.70 x 5.00 métros que indica el proyecto, en caso contrario guedard sin efectos la presente

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidon de Proteccidn Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
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rentas de los inmuebles en observancia de la l.ey de Proteccidén Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leén.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

g) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

i) Deberad implementar un programa de limpieza, en dende se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de la Secretaria de .5
Piblicos del Municipio de Monterrey.

k} En caso de gue al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion col
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente,

[) Mo podrd utilizarse el inmueble gque nos ocupa para un uso diferente del autorizado en e -presente Fh
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. . L

7. Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccién de Ingenieria Contra
incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, escrito de
fecha 7-siete de Noviembre del 2014-dos mil catorce, segin se hace constar en el Reporte
nimero I14-443, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a
las verificaciones que realice dicho Patronate conforme a lo establecide en el escrito citado, que
fue emitido y notificado a peticidon de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

8. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/255/MAY0/2015 de fecha 25-veinticinco de mayo del 2¢15-des mil quince, emifido por fa
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
1nter"esado, donde se le ohliga a cumplir con lo siguiente:

;%} De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
# f Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones ralativas al disefio la
i ~..cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos
, ;/5 fxéf,g segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccidn IV inciso C), 16 fracciones I, II y III, 17, 20,
o7 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones de| Municipio/}e Monterrey Nuevo Leén.

| o

‘\ b) Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los<ysuarios de la misma, del Director
“ Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que | ervienen en este proyecto deberan
., . remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones felatiyas al disefio y construccion,
) ..».contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Myni de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Cadigos Generales de Constryccion, ademas de ia ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria
con rigor durante el proceso constructivo.
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d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipic de
Monterrey,

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden c¢on los diferentes predios vy vialidades para la proteccién de taludes o cortes
de terreno, asi como supervisar el proyecte constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerio asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabitidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

En materia de Vialidad, deberad cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/328/2015, de fecha
01i-uno de Junio dei 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn Técnica de Desarrolio Urbano
adscrita a esta Secretaria, y que consiste en lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vy al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Para [a Av. Paseo de los Leones (antes Paseo de la Victoria) deberd respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

- 2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Menterrey 2013-2025.

3} De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos en
“bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

_vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podran aceptar hasta un 25 % dé los
- cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 4.50 m x 2.50 m. .

4) El acceso vehicular deberd contar con un ancho minimo de 6.00 metros, ya que se pr'opﬂdﬁéita
entrada y salida vehicdiar por el mismo punto. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento de Zoni?ﬂén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘

5) Las entradas y galidas vehiculares deberdn realizarse siempre de frente, por lo que cualqguier
aniobra de revers%eberé realizarse dentro del predio.
£

- 6) El acceso vehi;ﬁlar a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte

su funcionalidad 'y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn
existir ningln tipo de obstaculos moviles o fijos, ademé&s de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.
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7) El pasillo de circulacion vehicular debera tener un ancho minime de 6.00 metros dado que éste
presenta una disposicion de cajones de estacionamiento a 90° con respecto al mismo pasilio. Lo
anterior, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

8) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacicnales a la vialidad interior y exterior, asl como a la zona colindante,

9) El Proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive v
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrolio, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos de! sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y que deberdn
coordinarse para su respectiva instalacién con la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad, a fin de
garantizar |la adecuada operacién vial y brindar seguridad para los peatones de la zona colindante
desarrollo. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial nece
para la correcta operacidn del Desarrollo cuando asi lo requiera.

10) El propietario o propietarios del Desarrolio, quedan cbligados a realizar las aportaciones necesariy
para poder llevar a cabo las obras ¢ adecuaciones viales planificadas en la zona cuando a
requerido. .

19. En materia Ambiental, deberd cumplir lo indicado en el oficic LTA-167/2015, de fecha 18-
dieciocho de Mayo del 2015-dos mil quince emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Purante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y. sédbados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccidn deberan manejarse {almacenamiento, transporte y
qup051c1on final) adecuadamente de conformidad con el Reglamente de la Ley General para la
~Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos. !

/3 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones duraﬁ‘teg_ la
e g‘ construccién, no podran colocarse en colindancia a via pdblica v a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados acuisticamente y no deberdn sobrepasar les limites maximos

N«p”ermlsmles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacidén que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersidn de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistgri@s que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccion derramién material particulado a la via
publica. .
La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior.del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacién de [a Secretaria de Desarrollp-Sustentable, salve en el caso de que la
tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utili€e en el mismo. )
e 7. Deberda minimizar la cantidad y duracién de [a exposmlo de [a tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.
8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de upna fuga o derrame y notificar a la
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autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos,

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecte del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruidoe y vibraciones al entorno.

12. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido |a instalacién de
anuncios sobre estas estructuras,

13, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitaric provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariaments, y la limpieza
de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretaria de Desarrotlo Sustentable.

Durante ia etapa de operacién.-
Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

15. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en area para tal fin dentro de Ia propiedad.

16. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

;72 /17./No deberdn existir espacios abiertos principaimente en colindancia con casa habitacidn, esto con |a

“fifialidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades gue generen

7 -emisiones de ruido.

8. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse

“encolindancia a casas habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan

.5 estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido-en

; ;wfﬁ‘gnt"es fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 a las 20:00 horas (horario comun para

“locales comerciales). ’

. 19. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistermas de sonido, musica, intercomunicacion, »etc.,

\ deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volurmen a fin de que no sobrepasen [os
limites méximos permisibles de emisién de ruide por [a Norma correspondiente, ni sus vibraciones, -

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
21. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualguier actividad
en suelo naturai.
22. Queda prohibido la deframa o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
verdes
23. Deberd tomar mediﬁas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
. vg suelo del area, evi}“ando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
724, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
25. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.
Contaminacién del Agua

F

i 26. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable dentro de
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los primeros 15 dias a partir de la notificacién de la Licencia.
27. Es prohibido la derrama o vertide de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
28. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Solidos

29. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable. _

30. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion vy Gestidn
Integral de los Residuos,

31. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

32. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

33. Debera contar con una bitdcora donde registre tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

34, El permiso de desmonte quedd resuelio bajo el expediente PDE-1080-14.

35. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un &rbol de la especie enci
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerd
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Articulo 206 fraccidén VI) y deberd de conta
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo’]
cantidad de 04-cuatro arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 05-cinco
arboles de [as caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Us
Suelo del Municipio de Monterrey Articulo 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana
36, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 § 4), para

cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Articulo 16 incisos e} v f) Articulo
24 incisos a) y b) y c), Articulo 25, 26, 27 y 30 vy contar con previa autorizacién de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia.
37. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predic para la instalacién de anuncios ajenos -l

estableumaento

,;I.fl A5| mlsmo, debera dar cumplimiento a lo sefialado en el Oficio No: 3339/14-DIEC-SEDUE, bajo
' el Expediente PDE-001080-14, de fecha 14-catorce de Noviembre del 2014-dos mil catcrce,

/ emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, en relacién al permisc de
] /é CJQSmonte, y que fuera solicitado y notificado al interesado el dia 20-veinte de Noviembre del
! ~2014-dos mil catorce, el cual el interesado cuenta con el ejemplar original, el cual fue realizado
l f conforme a la informacidon del proyecto presentado por el solicitante, siendo atribuible su
| ..cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario y director

_.~responsable de la obra,

‘E’r TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que ,en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Au;%iﬁgd Municipal se procederd a la
aplicacion de las sancnones Y medldas de segundad contenidas en la ley de la m’étena

L - { e
CUARTO: La UtlllZEICIOn ue se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava
L sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

B aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacidn perderan sy vigencia si dentro del término de tres
afios no se gjerce el derecho por ellg gonferido, v que se empezardn a computar a partir de| dia habil siguiente a

la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 vy 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términes del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falses o errdénecs o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencidn a aiguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes
y datos proporcignados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por sf o por interpdsita persona
proporcione docurmentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticion elevada con tales propdésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgada.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de=|os C C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asf
Administrativamente actuando lo firma i
Monterrey Nuevo Ledn.------------------
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